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Kaavatyon tavoitteena on laatia asemakaavan muutos Tuusulan Mikkolassa si-
jaitsevalle kiinteistolle 858-401-5-319. Kaavamuutos koskee osin myos kiinteis-
toja 858-401-5-347 ja 858-410-5-359, jotka ulottuvat vahaiselta osin voimassa
olevan asemakaavan mukaiselle, kaavamuutoksen kohteena olevalle AO-
tontille. Tarkoituksena on mahdollistaa alueelle rivitalorakentamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue rajautuu pientaloalueisiin ja Jussilantiehen.
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Nahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisi-
vulle Asuminen ja ymparisto/Kaavoitus ja maankaytto/Kaavoitus/Vireilla
olevat kaavahankkeet, https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=7959. Ma-
teriaaliin voi tutustua Tuusinfossa. Tuusinfo palvelee Tuusulan paakirjaston
rakennuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryla, Tuusula).

Asemakaavaprosessin aikana jarjestetaan asukastilaisuus 7.4.2021. Asukas-
tilaisuuteen kutsutaan lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnittelijat ja
kaavasta paattajat. Olosuhteista johtuen asukastilaisuus jarjestetaan sah-
koisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon yhteydessa on nahta-
villa myos alustava kaavaluonnos. Osalliset voivat osallistua arviointityohon
ja esittaa mielipiteensa kaavan vaikutuksista ottamalla yhteytta suunnitte-
lijaan seka lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon
aikana. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esit-
tamaan viimeistaan 28.4.2021.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaavoi-
tus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkopostilla kaavoitus@tuusula.fi

Kun mielipiteet on saatu, laaditaan kaavaehdotus. Ehdotuksen nahtaville
asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset paikallis-
lehdissa. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tiedotetaan
kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen yhteydessa. Osalliset
voivat asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muistutuksen, jotka tu-
lee jattaa kirjallisesti. Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot liitetaan vas-
tineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslautakunta,
kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatoksen esitetysta ase-
makaavan muutoksesta. Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat
saavat tiedon kaavan etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta loytyy tietoa kaavasta ja
sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdol-
lisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
- Alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- Asiantuntijaviranomaiset
o Tekninen lautakunta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Hyte-lautakunta
Kasvatus- ja sivistyslautakunta
Tuusulan veden johtokunta
Ikaihmisten neuvosto
Vammaisneuvosto
Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta
Rakennusvalvontajaosto
HSL
Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Museovirasto
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitos kuntayh-
tyma

o Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

o Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
- Kehittamisverkostot

o Hyrylan kehittamisverkosto
- Kotiseutu- ja asukasyhdistykset

o Tuusula-Seura

o Hyrylan seudun omakotiyhdistys ry

o Mikkolan koulun koti- ja kouluyhdistys

o Tuusulan puolesta ry
- Yrittajayhdistykset

o Tuusulan yrittajat

o Uudenmaan yrittajat

o Helsingin kauppakamari

o Tuusulan yrittajanaiset
- Energiayhtiot

o Caruna Oy

o Elisa Oyj

o Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy
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Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 § mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuk-
sia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparistoon ja
elinoloihin, kulttuuriymparistoon, rakennettuun ymparistoon ja liikentee-
seen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka laaditaan
tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat
kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat
osallistua arviointityohon sen edetessa ottamalla yhteytta suunnittelijaan,
lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Suunnittelun taustatietoa

Asemakaavan muutosalue on erillispientalotontti (AO), jolla sijaitsee tyhjil-
laan oleva omakotitalorakennus vuodelta 1957 seka vahaisia varasto/ta-
lousrakennuksia. Alue sijaitsee Hyrylan keskustan lansipuolella ja rajautuu
pientaloalueeseen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan rivitalojen rakenta-
minen tontille. Kiinteistolla sijaitseva Ali-Postin talo on Tuusulan Kulttuuri-
maisema- ja rakennuskantaselvityksessa luokiteltu Il-luokan kohteeksi ra-
kennettua kulttuurialuetta taydentavana rakennuksena.

Kaava-alue on yksityisen omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille maan-
omistajan aloitteesta.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen. Kaavamuutosalue
rajattu punaisella. Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa. (Tuusulan

karttapalvelu)

Alueella on voimassa Mikkolan alueen rakennuskaava asemakaava vuodelta
1976. Voimassa olevassa rakennuskaavassa tontti on osoitettu omakotira-
kennusten ja muiden enintaan kahden perheen talojen korttelialueeksi.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalo-
valtaiseksi asuinalueeksi. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hyry-
lan laajentumissuunnat -osayleiskaavan.

Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1 .201A9).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma, kau-
pan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaavassa
alueelle on osoitettu tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksymisvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
¢ Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, Yleiskaavatasoinen
tarkastelu, Sitowise 2020
e Tuusulan viheraluestrategia (luonnos), 2019
e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta, 2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Poyry 2018
e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018
e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

«Vireilletulokuulutus 24.3.2021

*OAS ja kaavaluonnos nahtaville 30 vrk, 25.3.-28.4.2021

*Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Viikkouutiset
«Asemakaavan lahtokohdat & tavoitteet

«Kuntakehityslautakunta

«Osallisilla mahdollisuus jdttdd mielipide suullisesti tai kirjallisesti

~

«Kaavaehdotus

«Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk

«Kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus

Ehdotus «Osallisilla mahdollisuus jéttad kirjallinen muistutus

ndhtdvilldolon aikana

syksy 2021 )

\

«Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

«Kuntakehityslautakunta

eKunnanhallitus

«Kunnanvaltuusto

WAZLSTIGELNI « Valitusaika 30 pdivéd, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston pddtoksestd

loppusyksy 2021

J

\

eKaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan
ilmoitustaululla

Voimaantulo
loppuvuosi 2021 )

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



